Bauskript
Software Baukosten Einfamilienhaus fiir Windows®

Baukosten Einfamilienhaus: Planung und Optimierunq der Baukosten

Umgebung:
Der Baukostenplaner ist entwickelt fir Windows-PC’s mit 32bit-Umfeld.
Installationsroutine:

Installation per exe-Datei, mit allen gangigen Setup-Funktionen zur Installation.
Deinstallationsprogramm.

Oberflache:

Im Hauptfester befinden sich mehrere Register, die als Rubriken fiir die Baukostenermittlung
dienen und deren Daten aufnehmen.

Der Aufbau ist bauteilbezogen, d.h. es gibt z.B. eine Seite namens ,Auenwande”. Das
Programm enthélt acht bauteilbezogene Register.

Baukusten Einfamilienhaus - Musterprojekt.bke

Datei  Anzicht  Optionen ?

DEE RS RIS 2 2

Schnellrechner Detailrechner |

Gezamtkosten: 41121365 EUR &), é{

BEUQTUhelﬁri.indung I Aul!l-enwéindel Innenwéindel Deckenl DEcherI Techr 4 I ’I

Menge: 647 chm Freis; 7.B0EUR / crb 5.044 58 EUR

Funktionen: Allgemein

Durch Mischkalkulationen wird die Anzahl der zu ermittelnden Mengen auf ein Minimum
reduziert, d.h., daB der Anwender z.B. keine Fensterflachen ermitteln muf3, da die Kosten flr
Fenster in dem Preis der AuBenwéande enthalten sind. Die Kostengrundlagen greifen dabei
auf die bei Eigenheimen Ublichen Anteile zuriick. Um entwurfliche Besonderheiten
berlicksichtigen zu kénnen, werden Optionsschaltflachen angeboten, mit denen
beispielsweise ein besonders hoher Fensteranteil eingestellt werden kann. Im Hintergrund
rechnet dann ein entsprechender Faktor den Preis um.

Alle einzelnen Registerblatter enthalten einen Verweis auf eine kontextbezogene Hilfe zu
jedem Bauteil. Gleiches gilt fir alle Unterpunkte in den Registern.

Speichern, Offnen, Seitenansicht, Druckereinrichtung, Ansicht der Symbolleiste und

Statusleiste einstellbar und Infos Uber das Programm erreichbar Giber eine Mendileiste und
eine Symbolleiste. Druckausgabe der Ergebnisse.
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Funktionen: Registerblatter Bauteile

Die Registerblatter der einzelnen Bauteile sind gleichartig aufgebaut. Es wird exemplarisch
das Registerblatt Innenwande erklart:

Im oberen Teil des Registerblattes befindet sich ein Feld, wo der Anwender die Flache aller
Innenwande eingeben mufB. Der Anwender wird aufgefordert auf das Wort ,Menge“ zu
klicken um eine Beispielberechnung zu sehen:

Klicken Sie nun bitte im Register “Innenwande™ auf den Text “Menge™.

Jetzt ermitteln Sie die Innenwandflache und geben diese ein.

Der Anwender nimmt dann die Plane und mifBt dort die Lange jeder einzelnen Innenwand,
addiert die Summe und gibt diese dann ein. Der Vorgang ist nur einmal fiir jedes Bauteil
erforderlich. Durch eine ausgeklligelte Mischkalkulation ist diese minimierte
Mengenermittlung mdglich. Es mufB nicht mehr jeder einzelne Quadratmeter Mauerwerk,
Putz, Tapete, Anstrich, FuBleiste, Elektrokabel und Tlrflache einzeln ermittelt werden,
sondern nur EIN MAL die Wandflache. Das ist die groBe Starke dieses Programmes.

T 2 B
Auzblenden  Zuriick Wonwarts  Startseite
[
@ Einleitung
@ Menil- und Symbolleiste
@ Der Schnellrechner -
----- E['l] Der Detailrechner ===
----- @ Einstellungen I %
@ Baugrube 1
@ Grincdung "
@ Auenwande
----- [I:_f| Innenwande
----- E Mengenermittiung
----- E Wandstarken
----- E Leichthawwande
----- E Werspringe, Mischen
----- E Flanelemernts Beispiaf:
----- E Qualitat der Taren
----- 2] Putz im Keller Ihr Bauwerk ist unterkellert und eingeschossig
@ Decken mit ausgebautem Dach, Die Mengenermittiung
@ Décher sollte bei verschiedenen Gescholihohen -
@ Technik getrennt erfolgen:
- han-Baukosten b Keller = 2,24 m
----- (] Plavsibiltat h EG = 2,80 m
- Ergebnis h OG ca. ~ 3,01 m
@ Genverkeschlizsel
- @ Infos, Hilfen und Literstur Keller: 2,24 m x ( 6,60 + 7,05 + 4,01 + 4,01 +
2,39 + 1,11 ) = 56,38 gm LI

Um entwurfliche Besonderheiten beriicksichtigen zu kénnen, werden Optionsschaltflachen
angeboten, mit denen beispielsweise ein besonders hoher Fensteranteil eingestellt werden
kann. Im Hintergrund rechnet dann ein entsprechender Faktor den Preis um. Diese Optionen
bieten auch die Mdglichkeit einer Baukosten-Optimierung indem an den Zahlen ,gedreht®
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werden kann. Fiir den Anwender ist sofort in EUR erkennbar, wie sich eine Anderung z.B.

der Wandstéarken finanziell auswirki:

Vorher:

Baugruhel Grindung AuBenwande |Innenwande De-::kenl Déit:herl Techr 4 I *I

Menge: [365 g Preiz 19791 EUR / gm 72.237.15 EUR
Fenszter- und Glasflachenanteil: gering —4—— hoch 100%
Nachher:

Baugruhel Grundung AuBenwande Innenwéindel Deckenl Déic:herl Techr ! I "I

Menge: |[3E0 qm Preiz.  213.74EUR / gm 78.016,12 EUR

Fenster- und Glazflachenanteil: Qering 108%

Jeder einzelne Optimierungs-Faktor enthalt eine eigene Hilfe mit Tipp. Das Programm hat
daher nicht nur die Funktion Baukosten ermitteln, sondern seine Besonderheit besteht

dartber hinaus in der Funktion Baukosten optimieren (sparen).

? Baukosten Einfamilienh
Gesamtkoster: 106228 A0EUR @ /&

e I T

Auzblenden  Zuriick Wonwarte  Startzeite

Baugruhel Grundung AuBenwande |Innenwéim:le| De

@ Einletun

Menge: [365 P 2I374EUR | @ non g Symholieite

@ Der Schnelrechner
----- lﬂ] Der Detailrechner

Fenster- und Glasflachenanteil: gering — 4 @ Eirste
----- instellungen

Dranage erforderlich? [ ia @ Bauarube

- . . @ Grincung
Yerzprunge, Erker, Mizchen? keine +H——— | i Eﬂl ALBEMENEE
GroBe Steine, Planelemente? Cga ] & % Mengenarmittiung

----- 7| Fenster

Thermohaut statt ¥erblend? [ a IU ----- 2] Drainage

----- ﬂ Yerspringe, Erker
----- ﬂ Planelemente

----- ﬂ Thermohaut
Fakbor, a Sonnenschutz

@ Innertwance
e Pioelear

AuBenliegender Sonnenschutz? [ ja
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Funktionen: Registerblatt Non-Baukosten

Hier gibt der Anwender alle Kosten ein, die nicht zu den Baukosten zéhlen. Das sind
Grundstlckkosten und die Nebenkosten, Kosten der ErschlieBung und AuBenanlagen, und
Honorare fur Architekten und Ingenieure.

Zusatzfunktion:
Das Architekten-Honorar wird centgenau nach HOAI 2009 ermittelt.

Architektenhonorar: IMindests vI IHZIII "I 23943 49EUR

Alle Positionen werden wie schon beschrieben mit Tipps und Infos erldutert

Baukusten Einfamilienhaus - Musterprojekt.bke

Datei  Anzicht  Optionen ?

DEE RS RS2 2

Schnellrechner Detailrechner |

Gezamtkosten: 41121365 EUR &), é{

AuBenwEndeI Innenwande Deckenl Déicherl Technik Nun-Baukustenl 1 I *I

Summe Non-Baukosten: 140.718.09 EUR

Grundstick [EUR]: I 75000 Grunderwerbsteuer [+ B2 00 EUR
M aklercourtage: IE,EI X TI Motar: 15% - 487500 ELR

ErzchlieBung [EUR]: I 10000 10.000.00 EUR
Freiflachen [gm]: I 280 einfach —J+— gehoben 4 630,00 EUR

Ausstattung [gm BEF]:I 30 einfach —4+—— gehoben 612560 ELIR

Architektenhonorar: IMindests - I IHE ] - I 23943 49 EUR
B aunebenkosten: IE,D 4 i I 13.469,00 ELR

Expenmentieren Sie jetzt mit den Optionen. . Yiel Spabl!
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Funktionen: Plausibilitatsprifung

Bei der Berechnung der Mengen kénnen immer mal Fehler passieren. Eine komplexe
Plausibilitatsprifung setzt alle Mengenangaben des Anwenders zueinander ins Verhaltnis
und vergleicht das Ergebnis mit den Ublichen (bei Einfamilienhausern) Verhaltnissen:

Beispiel 1: Ein Haus mit etwa 250 m? AuBenwandflachen hat Uiblicherweise + ~ 200 m?
Innenwandflache (Schwankung 15%).

Beispiel 2: Kostet die Baugrube etwa EUR 10.000 liegen die Griindungskosten
durchschnittlicher Einfamilienh&user bei etwa EUR 30.000.

Die Mengenangabe der Decken izt wahrzcheinlich zu hochl

Es werden einerseits "echte" Fehler in der Mengenermittlung festgestellt, andererseits aber
auch Abweichungen von blichen Kostenanteilen bei kleinen Wohnhausern.

Plausihilitatsprufung | Plausibilitatzprufung

lhre Mengenermittiung izt noch nicht plauzibel.
Folgende Mengenangaben sind wahrschemnlich
falzch:

Ez wurden folgende Abweichungen von ublichen
K.oztenanteilen an den Gesamtbaukosten festgestelit:

+ Innenwande: Anteil: 143 ublich: 16X
+ Decken: Menge zu hoch
Ez muB sich hierbei keineswegz um einen Fehler
Bitte gehen 5Sie in o_g. Regizter. Prifen Sie die handeln! Dennoch sollten Sie lhre Angaben zu o.g.
Menge. Klicken Sie hierzu bitte auf den Text

“Menge” und lezen Sie das Beispiel.

B auelement[en] nochmals prifen.

Funktionen: Einstellungen

Der Dialog ,Einstellungen® erlaubt verschiedene Grundeinstellungen. Der Anwender kann
hier projektbezogene Angaben (Projektname, Ort, Architekt usw.) machen, die dann im
Ausdruck erscheinen. Weiter kann ein Regionalfaktor aktiviert werden. Der Regionalfaktor
dient dazu, die regionalen Unterschiede der Baupreise zu beriicksichtigen. Die
dazugehdrigen Faktoren kdnnen angepasst werden.

Einstellungen |

Regionalfaktor: Projektdaten:
" Durchschitt
" Badenwiittemberg ¢ Miedersachsen Projektnanme: IEinfamiIienhaus im o
" Baypemn " Nordiheinwestfalen . -

Projektart: I d 25, 21
 Berlin " Rheinland-Palz e/ =<=rg
" Bremen " Saarland B auherr: IHerr und Frau Goeckel
™ Brandenburg i~ Sachzen . : :
o ; " Sacheentnhal Architekt: IDlpI. Ing. Architekt Wl
o ™ Schleswig-Holstein
¢ Meckl Vorpommem ¢ Thidingen Abbrechen | OF. I
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Funktionen: Ergebnis und Gewerke

Im Dialog ,Ergebnis® werden die Summen, aufgestellt nach einzelnen Positionen,
zusammengefaBt. Der Aufbau entspricht der Art der Mengenermittlung, ndmlich
bauteilbezogen.

Baukusl:en Einfamilienhaus - Musterprojekt.bke - |I:I|£|

‘-.ferl_qleinernl Schliefen |

Qrucken...l M achzte | Warherige I zweiSeitenl

=]

Baukostenermittiung:

Einfamilienh=aus im Wohnpark Wiesenfeld B=auherr: Hem und Frau Goec

Irn Wiesengrund 25, 215008 Glinde Architekt: Oipl. hg. Architeld Wolfram Oeh
Baukosten nach Mengen und Badteilen:

Baugrube 547 cbm x T80 EUR fcmib = 5.04458 E
Griindung 113 qm x 111,42 EUR fqm = 12.590,06 E
Fubenwdnde 365 gm x 195,55 EUR #qm = 7137638 E
hnenwande 226 qm x 138,95 EUR #qm = 478 E
Dechken 175 qm x 184,85 EUR fqm = 32381 E
D&cher 180 qm x 166,78 EUR fqm = 30.020,27 E
Bnbauten 30 BGF b 2656 EUR FBGF = 223281 E
Technik 310 BGF x 10V 47 EUR fBGF = 33.460,25 E
Ezaukosten 10 BGF x T24 14 EUR F BGF = 2445333 E

Im Dialog ,Gewerke® wird das Ergebnis mit einem flr Einfamilienhauser gangigen
,aewerkeschlissel* aufgegliedert, d.h. z.B.

Beispiel: betragen die Gesamtbaukosten ca. 250.000,- EUR, und liegt der Anteil der
Mauerwerksarbeiten bei Einfamilienhausern durchschnittlich bei 15%, dann betragen die
Kosten fir die Mauerwerksarbeiten ungefahr EUR 37.500,-. Diese Funktion kann zumindest
eine Orientierung Uber die gewerkeweise Aufteilung geben.

Baukosten Einfamilienhaus - Musterprojekt.bke - |I:I|£|

Qrucken...l Hachste I Yarherige I zweiSeitenl ‘-.ferl_qleinernl Schliefen |

Baukostenermittiung [Gewerkeschllissel]:

=]

Eirfamilienhaus im Wohnpark Wiesenfeld Bauher: Herr und Frau Gosc

Irn Wiesengrund 25, 21503 Glind= Architelkt: Dipl. Ing. Architekt Walfram Oesh
Baukosten nach prozentualem Gewerkeschllss=el [ODurchechnittsweerte! )

Baustellzneinnichiung 1.5 % won 12448333 EUR = 36T 25 E
Erdarbeien 300% won 12448333 EUR = GA58 93 E
haurerarbeiten 15,4 % wn 22448333 EUR = 3AT0 43 E
Betonarbeten 178 % won 22448333 EUR = 30284 58 E
MNatrstein-/ e desteinarbeiten 1.1 % won 12448333 EUR = 146932 E
Jmmererarbeitan .0 % wn 22448333 EUR = 17058 67 E
Fodichtungsarbeitan 11 % won 22448333 EUR = 246932 E
Dachdeckerarbeitan 1% won 12448333 EUR = 471415 E
Dachabdichtungsarbeiten 1.1 % won 224483 33 EUR = 246932 E
klemprerarbeien 13 % won 22448333 EUR = 21328 E
Rohb=u 52,2 % won 224 433 33 EUR = 117 48030 E
Putzarbeten 6.0 % won 12448333 EUR = 13.459,00 E
Fliesanarbeiten 34 % won 12448333 EUR = TH32.43 E
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